Mau s6: D25-THADS
(Ban hanh kém theo Théng tu s6 04/2023/TT-BTP
ngay 14/8/2023 cua B¢ Tuw phdp)

CUC QUAN LY THI HANH AN DAN SU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI HANH AN DAN SU/ Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH PONG NAI
$6: AW&/TB-THADS (KV1) DPoéng Nai, ngay 28 thdng 7 nim 2025
THONG BAO

Veé viéc ban d4u gia tai san (1An 3)

Cdn cie Piéu 101 Ludt Thi hanh dn dan sw ndm 2008 dwoc sica doi, bé
sung nam 2014,

Cdn cit Ban dn s6 12/2024/KDTM-ST ngay 31/5/2024 cia Toa én nhdn
dan thanh phé Bién Hoa (nay la TAND KV1), tinh Déng Nai;

Céin cir Quyét dinh thi hanh dn theo yéu cdu sé: 02/QP-CCTHADS ngay
11/9/2024 ciia Chi cuc Thi hanh dn dén sw thanh phé Bién Hoa (nay ld Phong
THADS KV1);

Can cie Quyét dinh thi hanh dn chii dong sé 4 746/QD-CCTHADS ngay
10/7/2024 ctia Chi cuc Thi hanh dn ddn s thanh phé Bién Hoa (nay la Phong
THADS KV1);

Cdn cie Quyét dinh vé viée cudng ché, ké bién quyén sir dung dat va tai
san gdn lién véi dat s6 94/0D-CCTHADS ngay 02/4/2025 ciia Chi cuc Thi hanh
dn ddn sw thanh phé Bién Hoa (nay la Phong THADS KV1);

Céin cir Quyét dinh vé viéc giam gia tai san (lan 2) s6 527/QP-THADS
(KV1) ngay 24/7/2025 ciia Chdp hanh vién Thi hanh én dén sw tinh Péng Nai —
Phong THADS KV1;

Cin cir Hop dong sia doi hop dong dich vu dau gid tai san sé
11.2/2025/HDDV/THA-PN ngay 25/7/2025 dwoc ky két gitta Thi hanh dn dan su
tinh Pong Nai — Phong THADS KVI va Céng ty Pdu gid Hop danh Chinh
Nghia,

Céin cit Théng bdo ddu gid tai sin sé 11.2/2025/TB-PGCN ngay
25/7/2025 ciia Cong ty Pdu gid Hop danh Chinh Nghia;

Cén cit Quy ché cudc dau gid sé 11.2/2025/QCBG-CN ngay 25/7/2025
ciia Cong ty Pdu gid Hop danh Chinh Nghia.

Chap hanh vién Thi hanh 4n dan sy tinh Pdng Nai — Phong THADS KV 1
thong bao v& viée td chirc ban dau gié tai san nhu sau:

a) Tén, dia chi ciia to chirc ban diu gia tai sin




Céng ty Pau gia Hop danh Chinh Nghia

Dia chi tru s&: S6 65 Pudng sb 05, KDC Hiép Thanh 3, phudong Hiép
Thanh, Thanh phé Tha Dau Mdt, tinh Binh Duong (nay la phuong Phu Loi,
thanh phd H5 Chi Minh).

Dia chi Chi nhénh tai tinh Péng Nai: D4, dudng Nguyén Ai Quéc, khu
phé 1, Phuong Trang Dai, thanh phé Bién Hoa (nay 1a phuorng Trang Dai), tinh
Bong Nali.

b) Tén tai san hodc danh muc tai san, s lwong, chit lu’q’ng ciia tai san
dau gia; noi ¢6 tai sin diu gia; gidy tor vé quyén s& hitu, quyén sir dung doi
v6i tai san diu gia.

1. Quyén st dung dit: Thira dét sé 6, to ban dd sé 59 tai phuong Long
Binh, thanh phd Bién Hoa (nay la phuong Long Binh), tinh Pdng Nai c¢6 dién
tich 13411,0m* (trong d6 dién tich dwgc cap 13411,0m?, khéng duge cip
0,0m?); Hinh thtrc st dung: Str dung riéng; muyc dich st dung: Pt & tai do thi
200,0m?, dat trong cay lau nam 13211,0m? Thoi han st dung: Dét & 1au dai,
dat trong ciy lau nam dén ngay 15/10/2043; Nguédn gbc str dung: Nhan chuyén
nhuong dit dugc cong nhan QSDP nhu giao dat c6 thu tién st dung dat
200,0m?, nhan chuyén nhuong dit duoc cdng nhan QSDP nhu giao dit khong
thu tién sir dung dat 13211,0m2, duoc S Tai nguyén va Moi truong tinh Pdng
Nai cép Gidy chttng nhan quyén st dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san
khac gin lién véi dat s6 CG 035919 ngay 14/12/2016, sb vao sb cp gidy
chimg nhan: CS 05590, cip nhat chuyén nhwong cho ba Vi Thi Khanh Ly
ngay 29/9/2022.

Theo ban d6 quy hoach st dung dit dén nam 2030 thanh phé Bién Hoa,
ty 18 1/10.000 da dwgc UBND tinh Pong Nai phé duyét tai quyét dinh sb
89/QD-UBND ngay 11/01/2022 (bién tap d6i véi dia ban phuong Long Binh
ty 18 1/10.000) thi thira dat sb 6, to ban db sb 59 tai phudng Long Binh, thanh
ph6é Bién Hoa (nay la phuong Long Binh), tinh Pong Nai c¢6 dién tich
1083,0m? nam trong quy hoach dét giao thong, c6 dién tich 12328m? nim
trong quy hoach dit rimg san xuét.

Thira dat c6 t& can nhu sau:

+ Phia dong nam gidp thira dit s6 28 t& ban dd sb 59;

+ Phia tdy nam giap dudng dat;

+ Phia tay béc giap thira dat s 01, 43 t& ban dd s6 59;

+ Phia dong béc gidp thira dét sb 02, to ban dd sb 59;

2. Tai san gén lién voi dit: Cong trinh xay dung da qua sir dung:

Tén tai Dic diém kinh té - k§ thuat S6 luong




san

Nha 1

* Két cau: Co két cau

+ Modng gach, tudng gach, bé tong xi méng, vach
tdn, nén bé tong, mai lop ton, khung cot st co dién tich
xdy dung 264,38m? (gém dién tich quy hoach dét giao
thong 1a 71,56m? va dién tich quy hoach dat rimg sin
xuét 12 192,82m?)

+ chét lugng con lai 55%

264,38m?

Nha 5

* Két cAu: C6 két cau

+ Mong gach, tuong gach, bé tong xi mang, vach
ton, nén bé tong, mai lop ton, khung cot sét c6 dién tich
xdy dung 50,0m? (ndm trong quy hoach dat dat rimg
san xuét)

* Chét luong con lai: 55%.

50,0m?

Nha 6

* Két cAu: C6 két cau

+ Mong tudong gach, nén bé tong, mai lop ton,
khung cot thép, ctra sat cubn, cé dién tich xay dung
618,75m? (ndm trong quy hoach dAt dat rimg san xuét)

* Chét luong con lai: 55%.

618,75m?

Nha 7

* Chu triic: Nha 01 tang, c6 két cau:

+ Mong bé tong cbt thép, tudng gach, nén gach
men, mai lgp ton, khung cot thép, trin thach cao, cira
nhdm kinh, c6 dién tich xay dung 225,0m? (ndm trong
quy hoach dét dat ring san xudt. Trong d6 mdt phan
dién tich xay dung 1a 79,3m? xdy lan qua thira 28, t&
ban dd 59 lidn k& chi ké bién tai san xdy dung trén dét
khong ké bién dién tich dit xay lan).

* Chét lugng con lai: 60%.

225,0 m?

Nha 8

* C4u trac: Nha 02 tang, c6 két cau:

+ Mobng bé tong cdt thép, tudng gach, nén bé
tong, vach nhya, mai lgp ton, khung cot thép, tran nhuya
va thach cao, ctra sét, c6 dién tich xdy dung trét
2161,77m?, dién tich xay dung lau 1253,0m? Tong dién
tich xay dung 3414,77m? (ndm trong quy hoach dat dat
rimg san xuat. Trong d6 mot phan dién tich xay dung
138,2m?, téng dién tich san xay dung 1a 242,12m? xay
14n qua thira 28, t& ban dd 59 lién k&, chi ké bién tai san

3414,77

m2




xay dung trén dat khong ké bién dién tich dat xay lan).
* Chét luong con lai: 60%.

* Két cau:

+ Mong bé tong xi méng, nén bé téng xi ming,

Nha kho | maéi lop t6n, khung cot thép, gidng vi kéo thép hinh, cira | 157,5m?

khung sét, c6 dién tich xdy dung 157,5m?
* Chét luong con lai: 50%.

(Chi tiét tai san theo bién ban ké bién, xit 1y tai san ngdy 11/4/2025 cia
Chép hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Bién Hoa (nay 1a Phong
THADS KV1-Ddng Nai) va theo Chimg thu thdm dinh gia s& 288/2025/243
ngdy 23/4/2025 ctia Cong ty C6 phan Thdm dinh gia Pdng Tién).

Han ché: Toan bd tai san 1a cong trinh xay dung trén dit khong phép,
chua dugc cap gidy ching nhan tai thoi diém ké bién xi 1y tai san cia Chi cyc
Thi hanh 4n dan sy thanh phd Bién Hoa (nay 12 Phong THADS KV1-Ddng Nai).
Ngudi mua tring dau gia cé trach nhiém tu thio d& phan dién tich tai san xay
dung l4n sang thtra 28, to ban do 59 lién ké khi ¢ yéu cau cia co quan cé thim
quyén, chii s¢ hitu thira dit sb 28, to ban dd 59 phuong Long Binh, TP. Bién
Hoa, tinh Pong Nai.

¢) Thoi gian, dia diém xem tai san dhu gia

Thoi gian xem tai san dau gid tir ngdy 19/8/2025 dén ngay 22/8/2025
(trong gid hanh chinh, ngay lam viéc theo quy dinh)

Dia diém xem tai san: Tai noi c6 tai san — Thira s& 06, t& ban d6 59
phuong Long Binh, TP. Bién Hoa (nay la phuong Long Binh), tinh Pdng Nai;

d) Thoi gian, dia diém ban hd so tham gia dAu gia

Thoi gian ban hd so moi tham gia ddu gia: Bat dau tir 07 gio 30 phit ngay
28/7/2025 dén 17 gid 00 phut ngdy 26/8/2025 (trong gid hanh chinh) bao gom
ca hd so khach hang dang ky giri qua dudng buu dién;

Dia diém ban hd so moi tham gia déu gia: Tai cong ty ddu gia Hop danh
Chinh Nghia, dia chi S6: 65 Puong sé 05, KDC Hiép Thanh 3, phuong Hiép
Thanh, Thanh phd Thu Dau M@t, tinh Binh Duong (nay 1a phudong Pha Loi,
thanh phd H6 Chi Minh) hodc tai Chi nhanh Pong Nai, dia chi: D4, duong
Nguyén Ai Québc, khu phé 1, phudng Trang Dai, thanh phd Bién Hoa (nay 1a
phudng Trang Dai), tinh Péng Nai.

d) Gia khéi diém ciia tai san dau gia: 36.457.099.023d (Ba muoi siu ty,
bbn tram nim muoi bay tridu, khong trim chin muoi chin ngan, khong trdm hai
muoi ba ddng). Gid khéi diém trén chua bao gom cdc loai thué, phi va chi phi
(néu cd) lién quan dén viéc chuyén nhwong tai san dau gid.



e) Tién mua hd so tham gia dau gia, tién dit trude

Tién mua hd so tham gia du gia: 1.000.000 ddng/hd so

Khoan tién dit trudc (20%): 7.291.419.804 doéng (Bay ty, hai trdm chin
muoi mdt triéu, bén traim mudi chin ngan, tdm tram 1& bbn ddng);

g) Thoi gian, dia diém, diéu kién, cach thirc diing ky tham gia dau gia

*Thoi gian tiép nhan hd so ding ky tham gia dAu gia: : Bét dau tir 07 gid
30 phat ngay 28/7/2025 dén 17 gio 00 phut ngay 26/8/2025 (trong gi¢ hanh
chinh) bao gdm ca hd so khach hang ding ky gti qua duong buu dién;

* Pia diém, tiép nhan hd so tham gia déu gia: Tai cong ty du gia Hop
danh Chinh Nghia, dia chi S$6: 65 Pudng s 05, KDC Hiép Thanh 3, phuong
Hiép Thanh, Thanh phé Thia Dau Mdt, tinh Binh Duong (nay la phuong Phua
Loi, thanh phé H& Chi Minh) hofc tai Chi nhanh Dong Nai, dia chi: D4, duong
Nguydn Ai Quéc, khu phé 1, phuong Trang Dai, thanh phd Bién Hoa (nay 1a
phuong Trang Dai), tinh DPéng Nai;

* Piéu kién ding ky tham gia dau gia: C4 nhan, t6 chirc ¢6 nhu cdu, kha
nang tai chinh va pht hop vé6i quy dinh ctia phép luét khac c6 lién quan dugc
tham gia ding ky, ngoai trit nhitng trudng hop quy dinh tai khoan 4 Piédu 38
Luat ddu gia tai san.

* Thoi gian ndp tidn dat trude: Tl 07 gio 30 phit ngay 28/7/2025 dén 17
gity 00 phut ngay 26/8/2025.

(Luu y: Tién ddt trude phai duwge bdo C6 trong tai khoan cua Cong ty
Ddu gid Hop danh Chinh Nghia truéc hodc ding 17gio 00 phit ngay
26/8/2025).

h) Thoi gian, dia diém t5 chire cude dau gia

Lac 10h00 phat ngay 29/8/2025 tai Cong ty Péu gia Hop danh Chinh
Nghia - Chi nhanh Pong Nai, dia chi: D4, dudng Nguyén Ai Quéc, khu phd 1,
Phuong Trang Dai, thanh phé Bién Hoa (nay 1a phuong Trang Dai), tinh Pdng
Nai;

i) Hinh thire dAu gia, phwong thire dau gia:

Hinh thtrc déu gia: DAu gi4 truc tiép bang 10i néi tai cude déu gia

Phuong thirc ddu gia: Phuong thirc tra gia [én.

Budc gia: Téi thiéu 100.000.000 ddng (Mot tram triéu dong).

Tb chirc, c4 nhan, c6 nhu cAu mua dau gia tai san xin lién hé va ngp hd so
tai tru s& Cong ty PAu gid Hop danh Chinh Nghia, dia chi sb: 65 Pudng s6 05,
KDC Hiép Thanh 3, phuong Hiép Thanh, Thanh phé Tha Dau Mét, tinh Binh
Duong (nay 14 phudng Phti Loi, thanh phé Ho Chi Minh) hogic Chi nhanh Dong
Nai, dia chi: D4, duong Nguyén Ai Quéc, khu phé 1, Phuong Trang Dai, thanh
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phd Bién Hoa (nay la phuong Trang Dai), tinh DPdng Nai, dién thoai:
0385.79.0679 .

Trude khi m& cude ban déu gid 01 ngay lam viéc, ngudi phai thi hanh én
¢6 quyén nhan lai tai san néu ndp du tién thi hanh 4n va thanh todn céc chi phi
thue t&, hop ly da phat sinh tir viéc cudng ché thi hanh én, té chitc ban dau gia.

Noi nhan:

- Puong su;

- Nguoi CQLNVLQ;

- Vién KSND KV 1-Ddng Nai;

- K& toan nghiép vu;

- Trang TTDT THADS tinh Pdng Nai;
- Luu: VT, HSTHA. (ou b)




